©

CLOFERS

CLOFERS FAMILY LODGES NASSFELD



2 @

WILLKOMMEN BEI CLOFERS
FAMILY LODGES NASSFELD

Seit 2015 entwickeln Dennis und Lineke unter dem
Namen Clofers hochwertige Unterkunfte, die sich

auf einzigartige alpine Standorte in ganz Osterreich
konzentrieren.

Bei diesem Projekt handelt es sich um die sorgfdltige
Sanierung eines charaktervollen Anwesens aus dem
frihen 19. Jahrhundert - ein geschichtstrachtiger
Ort, umgeben von der naturlichen Schénheit der
Osterreichischen Alpen. Clofers wdhlt bewusst Objekte
mit authentischer Geschichte und starker
architektonischer Présenz aus.

In enger Zusammenarbeit mit dem
renommierten Designer Eric Kuster
werden diese Orte in exklusive
Ruckzugsorte verwandelt, in denen der
urspringliche Charme sorgfaltig bewahrt
und mit dem Komfort und der Asthetik
des modernen Luxus kombiniert wird.

Mit diesem unverwechselbaren

Ansatz bietet Clofers nicht

nur ein aulRergewodhnliches
Gastfreundschaftserlebnis, sondern auch
eine solide Investitionsmadglichkeit mit
langfristigem Wert.
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PRESSEGGER SEE
UND UMWELT

Willkommmen in Nassfeld-Pressegger See - einer der sonnigsten
Regionen Osterreichs mit Uber 100 zusdatzlichen Sonnenstunden
pro Jahr im Vergleich zum Rest des Landes.

Im stdlichen Teil Karntens gelegen, bietet dieses Ganzjahresziel
eine einzigartige Mischung aus Entspannung, Abenteuer und
familienfreundlichem Charme. Die N&he zu Italien und Slowenien
bringt einen Hauch von mediterranem Flair und kulinarischem
Reichtum, wahrend die Alpen buchstablich vor der Haustur liegen.

Im Winter ist das Nassfeld als eines der komplettesten und am
besten erschlossenen Skigebiete Osterreichs bekannt. Mit 110
Kilometern bestens prdparierter Pisten, modernen Liftanlagen und
einer Ubersichtlichen Struktur ist es das ideale Ziel fur Familien. Ob
Skifahren, Showboarden, Schneeschuhwandern, Skitouren oder
Eislaufen auf dem zugefrorenen Pressegger See - hier ist jeder
Tag ein neues Abenteuer.

Im Sommer verwandelt sich die Region in ein wahres
Naturparadies. Kristallklare Seen, grune Aimwiesen und unzdhlige
Wander- und Radwege bieten viel Raum zum Entspannen,
Entdecken und Spielen. Die Region verbindet den erfrischenden
Geist des Sommers mit alpinem Charme und sudlicher
Gelassenheit.

Dank der guten Verkehrsanbindung - unter anderem durch die
nahe gelegenen Autobahnen und Flughdafen in Klagenfurt, Salzburg
und sogar Norditalien - sind Sie immer gut an den Rest Europas
angebunden.

Hermagor-Pressegger See und das Skigebiet Nassfeld bilden
zusammen ein echtes Vier-Jahreszeiten-Ziel fUr Genielier, Familien
und Naturliebhaber.
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CLOFERS FAMILY LODGES
NASSFELD

Ein zweites Zuhause nur wenige Minuten vom Millennium
Express, Osterreichs léingster Gondel, entfernt.

Im sonnenverwdhnten Suden Osterreichs, in der Néhe des
Nassfeld-Skilifts, entwickelt Clofers die Family Lodges Nassfeld:
eine einzigartige Mischung aus Familiengltck, luxuriosem Komfort
und einer stabilen Investition in Osterreichs zuverl@ssigen
Immobilienmarkt.

Die Appartements bieten alles, was man fur einen erholsamen

Aufenthalt braucht und eine attraktive Rendite:

« Wohnfldchen von 42 m? bis 82 m?

« Hochwertige Ausstattung im typischen Eric Kuster-Stil

« Ein oder zwei elegante Bader

« Eine private Sauna in jeder Wohnung

« Eine sonnige Terrasse mit Panoramablick auf das Tal und die
und die umliegenden Berge

Dank der erstklassigen Lage in der N&he des Skilifts sind Sie

in wenigen Minuten auf der Pisten sind in wenigen Minuten
erreichbar - und im Sommer liegen unzdhlige Wanderungen und
Outdoor-Aktivitaten direkt vor der Haustur. Ein echter ein echter
Vorteil fUr G&ste und Selbstversorger.

Bei Clofers Family Lodges dreht sich alles um das ultimative

Erlebnis:

« Ein Indoor-Spielbereich fur Kinder

« Einkleiner Streichelzoo fur ein echtes Berglandgefuhl

« Ein warmes, stilvolles Bistro, in dem sich Familien treffen
und austauschen kénnen

Diese durchdachten Annehmlichkeiten sorgen far ein
herausragendes Gdsteerlebnis - was zu glucklichen,
wiederkehrenden Besuchern, hdheren
Belegungsraten und gesunde Mieteinnahmen.

Mit persénlicher Aufmerksamkeit und echtem Engagement
verwalten Dennis und Lineke zusammen mit inrem Team lhre
Immobilie professionell. Von der Vermietung bis zur Instandhaltung
wird sich um jedes Detail gekimmert. Clofers denkt aktiv mit

und nimmt Ihnen den ganzen Arger ab - damit Sie nicht nur

Ihren Aufenthalt, sondern auch eine sorgenfreie Investition mit
langfristigem Wert geniefden kénnen.

Sie benétigen Unterstitzung bei der Abwicklung rund um den
Kauf lhrer Immobilie? Von der Auswahl eines Notars Uber die
Erledigung der rechtlichen Formalitaten bis hin zur Vermittlung
eines lokalen Buchhalters oder Steuerberaters - Clofers steht Ihnen
als echter Partner zur Seite. Wir gehen immer die extra Meile, um
sicherzustellen, dass Ihr Kauf und Ihr Aufenthalt in Osterreich nicht
nur aulRergewdhnlich, sondern auch vollig stressfrei ist.
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CLOFERS X ERIC KUSTER

Durch meine 25-jahrige Erfahrung in der Welt

der Innenarchitektur weil3 ich, wie wichtig ein gut
gestaltetes Interieur ist. Ein harmonisches Interieur
bringt nicht nur Atmosphdare und Gemutlichkeit,
sondern trégt auch zur Lebensqualitdt bei. Bei

der Gestaltung der Innenrdume der neuen
Clofers-Standorte haben wir uns fir robuste,
zeitlose Materialien entschieden, die eine Synergie
zwischen der Ruhe der Berglandschaft und den
von uns gestalteten Innenrdumen schaffen.

Genielken Sie das Leben!
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DEIN STIL, DEINE WAHL

Dunkler Stil - warm, elegant und ausdrucksstark

— mit der Handschrift von Eric Kuster Tiefe Farben, luxuridse Materialien und eine stimmungsvolle
Als kuinftiger Eigentimer entscheidest du dich nicht nur far ein LichtfGhrung schaffen einen edlen Ruckzugsort mit
luxuridses Apartment in Top-Lage, sondern auch fur ein Interieur, Boutique-Hotel-Charakter.

das deinen Geschmack perfekt widerspiegelt.

Jede Wohnung wird vollsténdig von Eric Kuster eingerichtet.
Dank der schltsselfertigen Ausstattung ziehst du direkt in eine
Welt aus Komfort, Eleganz und Raffinesse.

Heller stil - frisch, modern und luftig

Naturliche Farben, helle Holzténe und viel Tageslicht sorgen fur ein
offenes, ruhiges Ambiente. Perfekt fur alle, die eine klare, moderne und
entspannte Atmosphdre bevorzugen.
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TURN-KEY COMFORT

Die exklusiven Wohnungen - von 42 m? bis 82 m? - befinden sich in absoluter
Toplage des Nassfeldes und bieten einen Panoramablick auf die sonnige
Sudseite des Tales. Jede Wohnung wurde in Zusammenarbeit mit Eric Kuster
komplett gestaltet und eingerichtet.

Clofers hat sich um die komplette Ausstattung bis ins kleinste Detail gekimmert.
Das bedeutet, dass Sie als Investor sofort in den Genuss einer komplett
fertiggestellten, gestalteten und vermietbaren Immobilie auf hochstem Niveau
kommen. Sie mussen sich nicht um die Einrichtung, den Ausbau oder die
Ubergabe kimmern - alles ist erledigt.

Preise ab

Appartements ab mz2 € 293.643

Noch mehr Komfort gefdllig? Dann wéhlen Sie eines der luxuriésen Extras:
o Dampfsauna € 9.500
« Carport + EV-Ladestation € 22.500

So stellen Sie sich Ihr eigenes Wellness- und Komfortniveau zusammen, ganz
nach Ihren Wanschen.
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WOHNEN
55 2324 m?2
wc [
2,26 m? | ]
N
/"

Ohne zusdatzliche Kosten :
Anschaffungskosten

- Grunderwerbssteuer 3,5%.

- Grundbucheintragung 11%.

- Notar-/Rechtsanwaltsgebuhren 2%,

- Provisionsfrei, keine Vermittlungsgeblhren
(im Falle eines direkten Kaufs vom Bautrdger).

*Die oben genannten Prozentsdtze sind Richtwerte und
kénnen sich dndern. Aus diesen Angaben kdnnen keine Rechte
abgeleitet werden.

Aus diesen Angaben kénnen keine Rechte abgeleitet werden.
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ZIMMER
11,74 m?

TERRASSE
10,54 m?

r

FUr weitere Grundrisse
scannen Sie den QR-Code

Mehr Informmationen?
Scannen Sie den QR-Code
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KONTAKTIERE
CLOFERS

Wir sind fir dich da. Bei Fragen oder fir weitere
Informationen zu unseren Projekten erreichst du
uns hier:
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Clofers Sales

NL: Binnendelta 2e
1261 WZ Blaricum, Nederland

AT: Obervellach 99,
9620 Hermagor Austria

E: sales@clofers.com
W: www.cloferssales.com

Ansprechpartner: Dennis Kerssen
+ 31622805996

ol0

E,:i Scanne den QR-Code
und besuche unsere Welbsite
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© Alle Urheberrechte liegen bei Clofers GmbH.

Aus dem Inhalt dieser Broschire kdnnen keine Rechte
abgeleitet werden. Anderungen vorbehalten, sofern
erforderlich.




